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2. Priemoniy programos/ projekto jgyvendinimas

Priemoniy programos / projekto igyvendinimo ir pasiekty rezultaty apragymas (nurodoma, kas atiikta
Uz gautas 1¢3as, ar pasiekta nustatyty tiksly ir jvykdyti uzdaviniai, kokiy pasiekta rezultaty, kokiy kilo
problemy, pateikiama kita svarbi informacija)

Priemoniy pregramos / projekto jgyvendinimas:

Atliktas darbas skirtas dviems auditorijoms. l§samus metodikos apra$ymas ir sutardiy vertinimas
skirtas bankams, Lietuvos bankui bei visiems. norintiems jsigilinti i tai, kokiais argumentais
remiantis argumentuojama metodika ir sutaréiy vertinimo dydZiai. Tuo tarpu vartotojui yra skirta
trumpa santrauka apie aktualiausius klausimus, kurie yra svarbis priimant sprendimus dél sutarties
sudarymo. Todel mes pateikiame du projekto vykdymo variantus,

lgyvendinant projekta ,,Banko biisto paskoly sutar¢iy jvertinimas ir palyginimas, jvertinimo
metodikos sukiirimas” buvo atliktas trijy Lietuvoje veikianéiy banky (AB SEB bhanko, AB
Swedbank, AB Luminor bank) kredito sutar¢iy, skirty finansuoti nekilnojamojo turto jsigijima,
vertinimas.

Pagal parengta bilsto kredito sutar¢iy vertinimo metodika biisto kredito sutartys buve vertinamos
pagal 7 vertinimo objektus: sutarties aiskuma, sutarties mokesGiy (jkainiy) ir mokejimy sutartinj
reglamentavima, prievoliy uztikrinimo priemoniy sutartinj reglamentavima, sutartines sankcijas,
iankstinj viso ar dalies kredito grgzinimo reglamentavima, jsipareigojimy pagal kredito sutartj
vykdymo atidéjimo reglamentavima, sutarties nutraukimo reglamentavima.

Vertinant kredito sutardiy aiskuma jos buvo jvertintos kredito sutarties ilgio, sutarties nuostaty
stiliaus, sutarties informatyvumo aspektais.

Kredito sutartis vertinant pagal jose nustatytg banko mokes¢iy (jkainiy) ir mokéjimy sutartinj
reglamentavima buvo nustatyta, kad visi trys bankai tatko kredito sutarties sudarymo mokestj ($iuo
metu maziausias mokestis yra taikomas pagal AB Luminor banke kredito sutarti). Kredito
18mokejimo mokest] taiko tik vienas 1§ banky, kuriy naudojamos kredito sutartys buvo vertinamos, t.
y. AB SEB bankas. [sipareigojimy mokes¢io pagal vertintas biisto kredito sutartis netaiko tik AB
Swedbank, o likg du bankai § mokestj taiko vartotojams. Taip pat visy vertinty kredito sutar¢iy atveju
vartotoiams yra taikomas kredito sutarties keitimo mokestis. Visose vertintose kredito sutartyse
nustatytos salygos, reglamentuojancios banko paslaugy mokes¢iu (jkainiy) keitimo tvarka, laikytinos
nesaziningomis bei neteisetomis (AB SEB banko kredito sutarties atveju jkainiy keitimo tvarka
apskritai nera aiski, o pagal likusiy dvejy banky kredito sutartis bankai faktiskai turi teise bet kada
savo nuoZilra pakeisti taikomus jkainius). Vertinimo metu taip pat buvo nustatvta, kad AB SEB
banko bei AB Swedbank kredito sutartyse nustatytas reglamentavimas, numatantis vartotojams
pareiga sukaupti lésas mokeéjimo diena net ir tais atvejais, kai mokéjimo diena yra ne darbo diena,
priedtarauja Civiliniam kodeksui. Vertinimo metu buvo identifikuota, kad visose vertintose kredito
sutartyse yra nustatyta vartotojams maziau palanki nei numato Civilinis kodeksas imoky paskirstymo
tvarka (maZiausiai vartotojams nepalanki imoky paskirstymo tvarka buvo nustatyta AB Luminor
bank kredito sutartyje).

Vertinant kredito sutartyse nustatyta prievoles uztikrinimo priemoniy sutarting reglamentavima,
vertintose kredito sutartyse nustatytas reglamentavimas, numatantis kredito gavejy (vartotoju)
pareigg pateikti bankui jkeisto nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita neprieStarauja teisés akty
reikalavimams. Kredito sutarfiy vertinimo metu buvo nustatyta, kad AB Luminor bank kredito
sutartyje yra jtvirtintas vienas atvejis, kai bankas turi teis¢ reikalauti, kad vartotojas pateikty
papildomas jsipareigojimy uztikrinimo priemones, AB SEB banko kredito sutartyje — 2 atvejai, o0 AB
Swedbank kredito sutartyje — daugiau nei 20 atvejy. Visose vertintose kredito sutartyse buvo
nustatyta, kad bankams sudarvtos prielaidos nepagrjstai atsisakyti tenkinti kredito gaveéjy pradymus
del pertekliniy jsipareigojimy uztikrinimo priemoniy atsisakymo (AB SEB banko bei AB Swedbank
kredito sutartis apskritai faktiskai bankams suteikia teisg atsisakyti tenkinti pradymus dél bet kokios
priezasties).

Vertinant kredito sutartyse nustatyta sutartiniu sankceijy reglamentavima, be kita ko, buvo
vertinami kredito sutartyse nustatyti banko marzos didinime pagrindai. AB SEB banko kredito
sutartyje yra nustatytas | banko marzos didinimo pagrindas, o AB Swedbank kredito sutartyje - 10,
AB Luminor bank — || marZos didinimo pagrindy. Be to, dalis AB Swedbank bei AB Luminor bank
kredito sutartyse nustatyty marzos didinimo pagrindy laikytini neteisétais, t. y. prieStaraujanéiais
teisés akty reikalavimams. 1§ vertinty kredito sutariy didziausiu maksimaliu dydZiu (1,5 proc.)
banko marza vartotojams gali biiti padidinta pagal AB SEB banko kredito sutartj (kity vertinty
kredito sutaréiy atveju banko marZa maksimaliai gali bati padidinta | proc.). AB SEB banko bei AB
Swedbank kredito sutartyse nustatvtas delspinigiy dvdis nevirdija teises aktuose nustatytam galimam




taikyti delspinigiy dydziui, tuo tarpu AB Luminor kredito sutartyje nustatytas delspinigiu dydis tam
tikrais atvejais gali virdyti teisés aktuose nustatyta maksimaly galima taikyti delspinigiy dydi.

Vertinant kredito sutartyse jtvirtintg i3ankstinio viso ar dalies kredite graZinimo reglamentavima
buvo nustatyta, kad visose kredito sutartyse nustatyta minimali kredito suma, kurig turi teise i$ anksto
graZinti kredito gavéjai, nepriedtarauja teisés aktuose nustatytai galimai i§ anksto grazinti minimaliai
sumai. Maziausiai apribojanti vartotojo teises i§ anksto graZinti visa ar dalj kredito jgyvendinimo
tvarka yra nustatyta AB Swedbank kredito sutartyje. PaZzymétina, kad visais atvejais iSankstinio
kredito graZinimo mokestis néra taikomas tik pagal AB Swedbank kredito sutartj, kity dvejy banky
kredito sutartyse nustatytas mokescio dydis nepriestarauja teisés aktuose nustatytam dydziui (3 proc.
nuo i§ anksto grazinamos kredito sumos).

Bisto kredito sutaréiy vertinimo metu buvo nustatyta, kad AB SEB banko bei AB Swedbank
kredito sutartyse néra minima vartotojo istatyminé teisé j kredito graZinimo atidéjima (teisé gauti
~mokejimo atostogas™), Nors AB Luminor bank kredito sutartyje yra minima minéta vartotojy teise,
taciau kredito sutartyje nepagristai apribota vartotojy galimybé pasinaudoti ,mokéjimo atostogomis®,
nes pagal minetg sutartj kredito jmoky mokejimo atidejimo laikotarpis negali virdyti 3 meén. per 3
metus. I§ kitos pusés AB Luminor bank kredito sutartyje yra nustatytas papildomas , mokejimo
atostogy” suteikimo pagrindas, kuris néra numatytas teisés aktuose, todél vartotojai gali lengviau
pasinaudoti teise | ,,mokéjimo atostogas®,

Ivertinus biste kredito sutartyse nustatytus sutaréiu vienadalisko nutraukimo pagrindus, buvo
nustatyta, kad visose vertintose kredito sutartyse yra dalis neteiséty kredito sutarties nutraukimo
pagrindy. Be to, AB SEB banko bei AB Swedbank kredito sutartyse nustatyta vienadalisko sutarties
nutraukimo procediira i§ dalies neatitinka teisés akty reikalavimy.

Pagal parengta biisto kredito sutar¢iy vertinimo metodika jvertinus AB SEB banko, AB
Swedbank, AB Luminor bank bsto kredito sutartis buvo nustatyta, kad auk3¢iausia bala surinko AB
SEB banko kredito sutartis, kurios balas ~(-1,35), AB Swedbank kredito sutarties balas vra ~(-1,79),
0 AB Luminor bank kredito sutarties balas yra ~(-2,19). Visos kredito sutartys buvo jvertintos su
minuso Zenkiu, o tai reidkia, kad jos yra nepalankios vartotojy atzvilgiu.

Atliktas darbas sulauké teigiamy projekto partnerio Lietuvos banko atsilicpimy, nurodyty
zemiau:

Atliktas vertinimas paliko labai teigiamg jspud;. Sukurta jdomi ir pakankamai objektyvi, pagrista,
aiski vertinimo metodika.

Nagrinéjant sutartis, analizuojami esminiai ir vartotojams vpac svarbiis momentai ir nuostatos,
remiamasi nuostaty atitikimu ne tik SNTSK], ta¢iau ir CK, LB patvirtintomis [siskolinimy gairémis.

Esminiu pastabu nei de¢l metodikos, nei dél atlikto vertinimo neturime. nepastebéjome netinkamo
teisés akty aidkinimo, tad teikiame tik keleta pastebejimy.

Dalis vertinime pateikty iZvalgy ir trikumu sutampa su LB atliko dokumentinio tyrimo isvadomis
ir pastebéjimais.

Taéiau Lietuvos banky asociacija nurodo, kad yra dar trvs bankai, kurie teikia biisto kreditavima
ir ju sutartys néra nagrinétos. Todel tokiam darbui yra reikalingas testinumas, juo labiau, kad kasmet
keifiasi jstatymas, bankai taip pat kei¢ia savo sutartis.
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